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Notarsky zapis
sepsany dne 4.5.2016 (slovy: ¢tvrtého kvétna roku dva tisice $estnact) mnou, Mgr. Andreou

Cafourkovou, notéatkou se sidlem v Beroung, v mé notaiské kancelaii na adrese Wagnerovo
namésti 1541, Beroun — Mésto, PSC 266 01:

--- Na z4dost Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Tyrsova 75, Beroun 2, se sidlem
TyrSova 75, Beroun, PSC 26601, identifikaéni &islo 26487969, zapsan€ho v rejstiiku
spoledenstvi vlastnikil jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 1688
(dale téZ ,,spoleCenstvi vlastnikd), vydavam to t o:

Osvédéeni podle § 80a notaiského radu

tj. osvédéeni pozadovanych formalit a pravnich jednani spoledenstvi vlastnikd jednotek Ci
jeho organt a osvédéeni obsahu:

ROZHODNUTI SHROMAZDENT e
Spoleéenstvi vlastnikii jednotek TyrSova 75, Beroun 2. -----

----------- se sidlem sidlem TyrSova 75, Beroun, PSC 26601, identifikaéni ¢islo 26487969, ----

piijatého v priibéhu jeho zasedani, které se konalo dne 4.5.2016 od 19:00 hodin ve
spoledenské mistnosti ve zvySeném ptizemi domu &p. 75 v Beround, ulice TyrSova. ------------

Za prvé: --

1) Na zakladé mné& pfedloZenych listin v rdmci piipravy shromazdéni spolecenstvi a na
zékladé mé piitomnosti pfi jeho zasedani osvédeuji niZe uvedene formality a pravni jednani
organt spoledenstvi vlastnikii jednotek souvisejici s pfijetim pfedmétného rozhodnuti
0 zméné stanov spoledenstvi vlastnikii jednotek.

a) Existenci spoledenstvi vlastnikii jednotek jsem ovéfila z vypisu z vlozky 1688, oddilu
S, rejstiftku spoledenstvi vlastnikii jednotek vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne
3.5.2016 o némz predseda vyboru spoledenstvi vlastnikt jednotek Ing. Jifi Kral, narozeny dne
25.3.1955, bydlisté¢ TyrSova 75, Beroun, PSC 266 01, prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav
tdajii o spoledenstvi zapisovanych do rejstiiku spole¢enstvi vlastnikt jednotek. ----------------

b) Puisobnost shromazdéni k pfijeti pfedmétného rozhodnuti jsem zjistila z €lanku IV.
odstavec 2 pismeno a) stivajicich stanov spoleenstvi, které mi piedlozil Ing. Jifi Kral,
narozeny dne 25.3.1955, bydlisté€ TyrSova 75, Beroun, PSC 266 01, a prohlasil o nich, Ze jde
o aktudlni uplné znéni stanov spoledenstvi a z ustanoveni § 1208 pisem. a) zdkona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spolednostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich). -------==-----
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¢) Zpusobilost shroméazdéni k pfi] eti pfedmétného rozhodnuti jsem zjistila:

- z prohlaseni Ing. Jiftho Krale, narozeného dne 25.3.1955, bydlisté TyrSova 75, Beroun, PSC
266 01, piedsedy vyboru spoleCenstvi, o tom, %e shromazdéni bylo svolano pisemnou
pozvénkou, zaslanou vSem vlastnikm jednotek a vyv&Senou na informacni tabuli umisténé
v dom& &p. 75 a Ze vSichni ¢lenové méli k dispozici navrh novych stanov spolecenstvi, --------

- 7 citovaného vypisu z rejstfiku spolecenstvi vlastnikt jednotek,

_ 7 &lanku IV. odstavec 3 a 8 stanov spolecenstvi,

- z ustanoveni § 1206 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolegnostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), podle n€hoz je shroméazdéni zpusobilé se usnaset za piitomnosti
vlastniki jednotek, ktet{ maji v€tSinu véech hlast, pti¢emz kazdy z vlastnikd ma pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech domu,

- z vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi & 4929 pro obec a k.u. Beroun ze dne
3.5.2016,

- zlistiny ptitomnych na shroméaZdéni, kterou mi k nahlédnuti predlozil Ing. Jifi Kral,
narozeny dne 25.3.1955, bydlist¢ Tyrsova 75, Beroun, PSC 266 01, ktery predsedal zasedani
shromazdéni spolecenstvi,

a z prohlaseni Ing. Jiftho Krle, narozeného dne 25.3.1955, bydlisté TyrSova 75, Beroun, PSC
266 01, a pana Vratislava Berusky, narozeného dne 19.8.1971, bydlisté TyrSova 75, Beroun,
PSC 266 01, ktery provedl prezenci pfitomnych na shromazdéni, podle kterého byli na
shromazdéni piitomni vlastnici, ktefi disponovali 3190 hlasy z celkového poctu 4092 vSech
hlast, tj. vlastnici disponujici 77,95% vSech hlast.

d) Zpusobilost &lenské schize k pfijeti predmétného rozhodnuti byla rovnéZ potvrzena
prohlagenim ptedsedy zasedani shromézdéni, kterym byl tvodu zasedéani zvolen Ing. Jifi Kral,
narozeny dne 25.3.1955, bydlist¢ TyrSova 75, Beroun, PSC 266 01, jehoZ totoZnost jsem
ovéfila jeho ob&anskym prikazem. Proti tomuto prohlaseni nebyl na zasedani shromézdéni
vznesen Zadny protest ¢i ndmitka.

2) Na zikladé shora uvedenych zjisténi a predloZenych listin prohlasuji, Ze formality
a pravni jedndni, k nimZ bylo spoledenstvi &i jeho organy povinny pied prijetim
nasledujiciho rozhodnuti, byly ufinény a jsou v souladu se zakonem a stanovami
spolecenstvi.

Za druh é:

Na zaklad® své ptitomnosti pfi zasedani shromézdéni dale osvédéuji, Ze shromazdéni pfijalo
usneseni nasledujiciho obsahu:
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1/ Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek TyrSova 75, Beroun 2., se méni tak, Ze se
prijima jejich nové iplné znéni v navrhované podobé:

--------------- Stanovy Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Tyrsova 75, Beroun 2 ---

-------------------------------- O Y A 2 - A —
---------------------- VSEOBECNA USTANOVENI ~----mmeemmemeeeee
ClLJI

- Zakladni ustanovent

(1) Spolecenstvi viastnikii je pravnickou osobou zaloZenou za ticelem zajistovdni spravy domu
a pozemku; pri napliiovani svého ucelu je zpiusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi viastnikil nesmi podnikat ani se primo ¢i neprimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem. ---------——--

(2) Spolecenstvi viastnikii je zaloZeno za ucelem sprdavy bytového domu & p. 75 v &asti obce
Beroun, ktery tvori soucdst pozemku parc. ¢. St 5176 , v katastrdlnim vizemi Beroun, jenZ je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Stiedolesky kraj,
Katastrdlnt pracovisté Beroun na listu viastnictvi cislo 4929 pro obec a katastrdlni vizemi
Beroun a za ucelem spravy shora uvedeného pozemku.

(3) Viastnické pravo kjednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni viastnici
podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré viastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zdkony
(zdkon o viastnictvi bytu), tento zdkon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou
se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezend cdst domu uvedeného v odst. 2 tohoto
¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi vlastnikii bylo zaloZeno dne 13. 6. 2001, kdy se konalo ustavujici
shromdzdeéni, na kterém byly platné schvdleny stanovy spolecenstvi a zvolen vybor
spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi viastniku miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely sprdvy
domu a pozemku. K prdvnimu jednani, kterym spolecenstvi vilastnikii zajisti dluh jiné osoby, se
neprihlizi.

(6) Spolecenstvi viastnikii jednd pravné v mezich svého ucelu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li viastnikiim jednotek prdva vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
viastniki vlastniky jednotek pri uplatiiovdni téchto prdv.

(7) Sdruzi-li se spoleCenstvi viastniki s jinym spolecenstvim vlastnikii ke spoluprdci pri
naplniovani svého ucelu nebo stane-li se clenem prdvnické osoby sdruzujici spoleCenstvi
viastnikii nebo viastniky jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavdzat k jiné
majetkové ucasti, nez je poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovini ¢lenskych prispévkil.
Zavaze-li se spolecenstvi viastnikii podilet se na ztrdté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, neprihlizi se k tomu.
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CL II

. o --—- Ndzev a sidlo ---

(1) Ndzev zni: SpoleCenstvi viastnikii jednotek TyrSova 75, Beroun 2

(2) Sidlemje: TyrSova 75, Beroun.

--------------------------------- CAST DRUHA i
--------- PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU --------
_ Cl I --

-- Obecné vymezent sprdvy domu a pozemku

(1) Spréva domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zdjmu vech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkcni celek
a zachovdni nebo zlepSeni spoleénych Cdsti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pFipravou a provddénim zmén spolecnych ¢&dsti domu ndstavbou, pristavbou, stavebni
dpravou nebo zménou v uZivdni, jakoZ i se ziizenim, udriovdnim nebo zlepSenim zarizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprdva se vztahuje ina spolecné éasti, které slouZi vylucné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CL IV

—————————— Sprdva domu a pozemku z hlediska provozniho a technického -----------

(1) Spolecenstvi viastnikii je opravnéno vykondvat Einnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni iipravy a jiné zmény spolecnych cdsti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v uicelu jejich uZivdni; tyka se to také vSech technickych zarizeni
domu, jako spoleénych casti, ddle spolecnych &dsti vyhrazenych k vylucnému uzivani viastniku
jednotky, pokud podle prohldSent nebo stanov spolecenstvi vlastnikil nejde o cinnost
prislusejici viastiku jednotky v rdmci spravy této spolecné éasti na viastni ndklady, -----------

b. revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZdrniho zarizeni,
hromosvodii, rozvodii energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zaiizent, a jinych spoleénych zarizent podle technického vybaveni domu,

c. tidr#ba pozemku a tidrzba pFistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prdva vstupu do bytu v pFipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné sviij byi,
véetné moZnosti poZadovat v odivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisii vyzadovdna, pro ovéieni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné cdsti domu.
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————————————— Sprava domu a pozemku z hlediska sprdavnich ¢innosti -----------—----

(1) Spolecenstvi viastnikii je oprdavnéno vykondvat innosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska sprdavnich innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovdni veSkeré sprdvni, administrativni a operativné technické innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, wuchovdvdni dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych prdvnich predpisi,

b. stanoveni a vybirdni predem urcenych financnich prostredkii od vlastnikii jednotek jako
zdloh na pFispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na vhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vypordddni,

c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dariovych prizndni, Fddné hospodarent
s financnimi prostredky,

d. uplatiiovani a vymdhdni plnéni povinnosti viiéi jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim
uklddaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi viastnikii a z usneseni
shromdzdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi viastntki, --------------
e. Cinnosti spojené s provozovdnim spolecnych Cdsti a technickych zaiizeni, kterd slouzi
i jinym osobdm nez viastnikiim jednotek v domé, véetné sjedndvdni s tim souvisejicich smluv, -

J- vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovdni ochrany prav vlastnikii jednotek. --------=--------

CL VI -

Opravneéni sjedndavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi viastnikii opravnéno sjedndvat smlouvy
Wkajici se zejména:

a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych dsti a spojenych s uZivdnim
Jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz doddvky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo, -

c. pojisténi domu,

d. ndjmu spolecnych édsti domu.

(2) SpoleCenstvi viastnikii dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymdha ndroky z porusent
povinnosti druhé smluvni strany.

--------------------------------- CAST TRETI - --
------------ CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU ---eemmmmeee
----------------- CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI —eemmemeeeemeee
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- Vanih Clenstvl s emmrmssrsm it s

(1) Clenstvi ve spolecenstvi viasinikii je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky. -------

(2) Za dluhy spolecenstvi viastnikii ruct jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych cdstech.

(3) Cleny spolecenstvi viastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi viastniki vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd: --------------

a. dnem vzniku spolecenstvi viastnikii v pFipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednoice
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastnikii,

b. dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi viastnikil.

CL VIII

Clenska prdava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi viastnikit md prdva viastnika jednotky a clena spolecenstvi viasinikil
uvedend v prislusnych ustanovenich prdavnich predpisii a téchto stanov a md zejména pravo: -

a. ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi viastnikii zpusobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b. 4castnit se jedndni shromdZdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zdleZitosti,
hlasovdnim se podilet na rozhodovdni shromdzdént,

c. volit a byt volen do orgdmii spolecenstvi viastniki,

d predklddat orgdniim spolecenstvi vlastnikii ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi viastnikii a k odstranéni nedostatkii v jejich cinnosti,

e. obdrzet vyictovdni zdloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ctyF mésicii od
skonceni ziictovaciho obdobi, pricemZ splatnost pripadnych preplatkii, je nejpozdéji do sedmi
mésicii od skoncenti ziictovaciho obdobi,

f nahlizet do pisemnych podkladii pro jedndni shromdidéni, do zdpisu ze zaseddni
shromdzdeni, do smluv sjednanych spolecenstvim vilasmikii a do podkladii, z nichz vychdzi
urcent vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprdavou domu a pozemku a s
dodadvkou sluzeb spojenych s uzivdnim jednotky,

g. sezndmit se, jak spolecenstvi viastniki hospodari a jak diim nebo pozemek spravuje, --------

h. nahlizet do vicetnich knih a dokladii spolecenstvi viastnikii.

(2) V pipadé, e clen spolecenstvi viastnikii chee uplatnit své pravo a nahlédnout a sezndmit
se s listinami uvedenymi v ¢l. VIII odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpiisob uplatnéni
tohoto prdva, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi viastniki, tak Clenu spolecenstvi
viastnikii, pFipadné osobé, kterd na zdkladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené se sprdvou
domu. V pFipadé, Ze zpiisob uplatnéni tohoto prdva nebude dohodnut, rozhodne o zpiisobu
uplatnéni prdava shromdzdeni.
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(3) Clen spolecenstvi viastnikii md povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi
viastniki uvedené v prislusnych ustanovenich prdvnich predpisii a téchto stanovdch, zejména
md povinnost:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi viastnikii schvdlend v souladu
s pravnimi predpisy a témilo stanovami,

b. Fidit se pravidly pro sprdavu domu a pro uzZivani spolecnych cdsti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl zndt, jakoz i zajistit jejich dodrZovdni osobami,
JjimZ umoznil pristup do domu nebo bytu,

¢. hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

e. Fidit se pri uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spolecnych zarizeni domu prdvnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo sprdvce technickych zarizent,

1 udrZovat sviy byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spolecnych cdstech, které md viastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném uzivani, --------------

g odstranit na svij ndklad zdvady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych ¢dstech domu a pozemku zpiisobil sam nebo ti, kteri s nim jednotku uzivaji, --------

h. predat vyboru ovéFenou projektovou dokumentaci v pripadé, Ze provadi zménu stavby
a vyjddrenti prislusného stavebniho uradu, pripadné rozhodnuti, bylo-li vydano. ---------------

(4) Clen spolecenstvi vlastnikii mda prdvo svobodné spravovat, vylucné uzZivat a uvniti
stavebné upravovat svij byt, jakoZ i uzivat spolecné Cdsti domu, nesmi vSak ztiZit jinému
viastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spolecné cdsti. ------

(5) Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav
domu, a primo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spolecenstvi viastnikii
oprdvnéno Cinit opatieni ke zjedndni napravy i v pFipadé, Ze nejde o ohrozZeni nezdavadného
stavu domu jako celku. Prdvo viastnika jednotky cinit opatieni k ndpravé tim neni dotceno. --
(6) Upravuje-li viastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pFistup pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohrozZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti, pokud byl ktomu
predem vyzvdn spolecenstvim viastnikii.

(7) Viastnik jednotky se zdrzi vseho, co brdani udrzbé, oprave, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo Fddné rozhodnuto, jsou-li provddény uvniti bytu nebo na
spolecné cdsti, kterd slouzi vylucné k uzivani vilastnika jednotky, umozni do nich pristup,
pokud byl k tomu predem vyzvan spolecenstvim viastnikil. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zarizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
namérenych hodnot.

(8) Pri poskozeni jednotky provddénim praci podle ¢l. VIII odst. 7 stanov, nahradi viastniku
jednotky Skodu spolecenstvi viastnikii. Provadél-li vSak tyto prdce ve svém zdjmu jen néktery
viastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté domdcnost, spolecenstvi vlastnikii ---
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nejpozdeji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédeél nebo mohl dozvédet, ze je viastnikem.
To obdobné plati i v pripadé zmény udajii uvedenych v ozndmeni.

(10) Viastnik jednotky ozndmi bez zbytecného odkladu spolecenstvi viastnikii zmény v poctu
osob, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tvi
mésice vjednom kalenddinim roce. To plati itehdy, premechal-li viastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; v takovém pripadé ozndmi i jméno a dorucovact adresu této osoby. ------

(11) Pozada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikii jméno a dorucovact
adresu kteréhokoli viastnika nebo ndjemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi viastnikii nebo dotéeného viastnika jednotky miize soud naridit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusSuje povinnost uloZemou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prdva ostatnich
viastniki jednotek.

ClL IX
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky miize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prdva
vici spolecenstvi viastnikii. To plati i v pripadé manzelu, kteri maji jednotku ve spolecném
Jjméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vilastnikii jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému zdstupci.
V pFipade, Ze se spoluvlastnici na spolecném zdstupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici
povinni pozZddat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi viastnikii
pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prdava a povinnosti c¢lena spolecenstvi vlastnikii vykondvd spolecny zdstupce. Spolecny
zdstupce je mimo jiné oprdavnén ziucastnit se zaseddni shromdzdéni spolecenstvi viastnikii a
vwkondvat na ném prdva Cclena spolecenstvi viastniki, zejména poddvat jménem
spoluvlastnikii bytové jednotky ndvrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji prdvo byt na zaseddni shromdzdéni pritomni, prdva ¢lena
spolecenstvi viastniku vSak nevykondvaji. To plati i v pFipadé manzeli, kteri maji jednotku ve
spolecném jméni.

CLX

Zanik Elenstvi ve spolecenstvi viastnikil

(1) Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii zanika:

a. prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim ¢lena spolecenstvi vilastnikii — fyzické osoby,

c. zanikem clena spolecenstvi viastnikii — prdvnické osoby bez pravniho ndstupnictvi, ---------

d. zdnikem jednotky, jejimz viastnikem je ¢len spolecenstvi viastnikii,

e. dal§im zpiisobem, pokud to stanovi prdavni predpisy.

oy
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(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné viastnictvi jediného clena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené
ozndmit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA —mooommeeeeee .

--------------- ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU —-eeemmemeee
- ClL X1

Spolecna ustanoveni

(1) Orgdny spolecenstvi viastnikii jsou:

a. shromdazdeéni,

b. vybor.

CL XII

-- Shromdzdeni

(1) Shromazdeéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi viastnikii. Shromdzdéni tvori viichni
vlastnici jednotek. KaZdy z nich md pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych Cdstech; je-li vSak viastnikem jednotky spolecenstvi viastnikii, k jeho hlasu se
neprihlizi.

(2) Vybor svola shromdzdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrdt do roka. Vybor
svold shromdzdéni i z podnétu viastnikil jednotek, kteii maji vice nez ctvrtinu vsech hlasi,
nejméné viak dvou z nich, neucini-li to ve [hiité do triceti dnii od doruceni podnétu, svolaji
tito viastnici shromazdéni k zaseddni na ndklad spolecenstvi viastnikii sami. Je-li zaseddni
svoldano z podnétu viastnikii jednotek, miize byt porad zaseddni zménén jen se souhlasem toho,
kdo podnét podal.

(3) Shromadzdéni se svoldvd pisemnou pozvdnkou, kterd se zasle vsem cleniim spolecenstvi
viastnikii na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve
vpisu z katastru nemovitosti dokladajici viastnické pravo k pozemku a domu. Pozvdnka se
soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi viastnikii. Pisemnd pozvdnka musi
byt zasldna a vyvéSena ve [hité nejméné tFiceti dnii pred jeho kondnim. Z pozvdnky musi byt
zfejmé misto, Cas a porad zaseddani. Misto a Cas zaseddni se urcéi tak, aby co nejméné
omezovaly moZnosti ¢lenii se jej uicastnit. Nejsou-li k pozvdnce pFipojeny podklady tykajici se
Pporadu zaseddni, umozni svolavatel kazdému viastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit. -----

(4) Kdo zaseddni svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo svoldno.
Stane-li se tak méné neZ tyden pred ozndmenym datem zaseddni, nahradi spolecenstvi
viastnikii cleniim, kieri se na zaseddni dostavili podle pozvénky, vicelné vynalozené ndklady.
Je-li zaseddni svoldno podle odst. 2 véta druhd, mize byt odvoldno ¢i odloZeno jen na navrh
nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
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(5) Clen spolecenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného clena spolecenstvi vlastnikis nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pri ucasti na shromdzdéni nebo na vsech
shromdzdeénich, a to vietné hlasovdni. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generdlni plné moci se pripouSti. V pripadé zastoupeni se zdstupce clena spolecenstvi
viastnikii na shromdzdéni prokdzZe obcanskym priikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
Jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstriku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci udélenou clenem spoleCenstvi viastnikii, za kterého se shromdzdéni
ucastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vsech shromdzdénich predloZena spolecenstvi
viastnikii diitve. Podpisy na plné moci nemuseji byt uredné ovéreny.

(6) Do piisobnosti shromazdéni patFi:

a. zména stanov,

b. zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické prdavo k jednotkdam, ---

¢. volba a odvoldvani ¢lenit vyboru a rozhodovadni o vysi jejich odmén,

d. schvdleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporddadni vysledku hospodareni a zprdvy
o0 hospodareni spoleCenstvi viastnikii a spraveé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoZ i
celkové vyse prispévkii na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadadni nevycerpanych prispévkii,

e. schvdleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich uhradu, jakoZ i zpiisobu rozictovani cen
sluZeb na jednotky,

[ rozhodovani:

- 0 ¢lenstvi spolecenstvi viastnikil v pravnické osobé pilsobici v oblasti bydlent, = -------

- 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
o zméné podlahové plochy bytu,
o0 uplném nebo cdstecném slouceni nebo rozdélent jednotek,
0 zméné podilu na spolecnych cdstech,
0 zméné v urceni spolecné Cdsti slouZici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,------

o opravé nebo stavebni upravé spolecnych cdsti nemovité véci, prevySuji-li ndklady
castku stanovenou v ¢l. XIV odst. 12 stanov,

g udélovant predchoziho souhlasu:
- k nabyti, zcizent nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddadni s nimi, ------

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje Castku
stanovenou v ¢l. XIV odst. 12 stanov,

- k uzavieni smlouvy o uvéru spolecensivim vlastnikii vcéetné schvdleni vyse a
podminek uvéru,

- k uzavieni smlouvy o zFizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jjednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

h. uréeni osoby, kterd md zajistovar nékteré Ccinnosti sprdvy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvdlent smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény
smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i. rozhodovdni v dalsich zdleZitostech urdenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.
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(7) Shromdzdeéni je zpiisobilé usndSet se za piitomnosti vlasinikii jednotek, kteFi maji véiSinu
vsech hlasii. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasu pritomnych viastniki
jednotek, ledaze zdkon vyZaduje vys$si pocet hlasil.

(8) Zaseddni shromdzdéni zahdji predseda vyboru nebo povéreny clen vyboru. V pFipadé
svoldni zaseddni shromdzdéni z podnétu viastnikii jednotek podle ¢l. XII odst. 2 véty druhé
zahdji zaseddni shromdzdéni clen spolecenstvi viastnikii zmocnény témito vlastniky jednotek.
Kdo zaseddni zahdji, ovéri, zda je clenska schiize schopna se usndsSet. Predseda vede zaseddani
tak, jak byl jeho porad ohldSen, ledaze shromdZdéni rozhodne o predcasném ukoncenl.
Shromdzdeéni hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Shromdzdéni se miize nadpolovicni vétsinou
hlasi pFitomnych ¢lenii usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoct hlasovacich listkil.
V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pied prijetim kaZdého
usneseni zjisti predseda zaseddni pocet pritomnych cleni a po hlasovdni uvede pocet
souhlasnych hlasti pro prijeti usneseni. ZdleZitost, kterd nebyla zarazena na porad zaseddni
v pisemné pozvdnce, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech clenii spolecenstvi
vlastnikit opravnénych o ni hlasovat.

9) Vybor zajisti vyhotoveni zdpisu ze zaseddni shromdZdént ve Ihité do tFiceti dnii od jejiho
ukonéeni. Neni-li to mozné, vyhotovi zdpis ten, kdo zaseddni pFedsedal nebo koho tim povéFilo
shromdzdéni. Ze zapisu must byt patrné:

kdo zasedant svolal,

a.
b. Jjak a kdy se konalo,

C. kdo je zahdjil a kdo mu predsedal,

d. Jjaké pripadné Eleny orgdnu shromazdeni zvolilo,

e. plné znéni prijatych usneseni,

JA uvedeni poctu pritomnych clenii a poctu souhlasnych hlasi pri prijeti kaZdého
usneseni,

g kdy byl zapis vyhotoven.

Prilohu zdpisu tvori zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodium. Zdpis podepisuje predseda nebo osoba,
kterd zaseddni vedla. Zdpisy véetné pisemnych podkladil k jedndni shromdzdéni museji byt
uschovdany u predsedy vyboru. Kazdy clen spolku miiZe nahlizet do zdpisii ze zaseddni za
podminek uréenych v ¢lanku VIII odst. 2 stanov, toto prdvo lze vykonat v sidle spolecenstvi
viastnikii. Pokud o to Clen spolecenstvi viastnikii poZddd, jsou mu zdpisy ze zaseddani
shromdzdeéni zasildny na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zdpisu. --------

(10) Je-li pro to duleZity divod, miize prehlasovany viastnik jednotky nebo i spolecenstvi
viastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v rdmci
foho miize téZ navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh poddn do tFi mésicu ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd.

(11) Je-li pro to dulezity divod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhmout soudu, aby rozhodl
o zdleZitosti, kterd byla shromdzdéni Fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromdzdéni usndset se.
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- Cl. XTIT -

- - - Rozhodnuti mimo zasedadni shromazdeni

(1) Osoba, kterd je oprdvnéna shromdzdeéni svolat, muze navrhnout v pisemné formé, aby
viastnici jednotek rozhodli o zdleZitostech, které ndleZi do piisobnosti shromdzdéni, mimo
zaseddni, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespori ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzent
nebo udaj, kde jsou uverejnény a udaj o lhiité, ve které se ma viastnik jednotky vyjddrit. Lhita
k vyjddreni cini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor ozndmi viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovdni, a pokud bylo
usneseni prijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miiZe ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi viastnikii ten, kdo usneseni navrhl. --

(5) Rozhodnuti se prijimd vétsinou hlasu vSech viastnikii jednotek. Méni-li se vSak viem
viastnikum jednotek velikost podili na spolecnych Cdstech nebo méni-li se pomér vySe
prispévki na sprdvu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spolecnych
castech, vyzaduje se souhlas v§ech viastnikii jednotek.

CL X1V
Vybor

(1) V¥bor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi viastniki. Ridi a organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi viastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
cinnosti spolecenstvi viastnikii s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisii ve
vylucné prisobnosti shromdzdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti vyhradilo. ~ ------------

(2) Vybor je triclenny. Za vybor jednd na venek jeho predseda. Jde-li o uzavient pisemného
prdvniho tikonu, musi byt podepsdn predsedou a dalsim Clenem vyboru. Za spolecenstvi
viastnikii se ¢len vyboru podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu pripoji sviy podpis a udaj o své
Sfunkci.
(3) Funkcéni obdobi ¢&lenii vyboru &ini pét let a pocind zvolenim do funkce. Clenové vyboru

Jjsou voleni a odvoldvdni shromdzdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu a
mistopredsedu voli vybor z Fad svych ¢lenii a z funkce je odvolavd.

(4) Zpiisobily byt clenem vyboru je ten, kdo je plné svéprdvny a bezithonny ve smyslu
prdvniho prredpisu upravujictho Zivhostenské podnikdni a je ¢lenem spolecenstvi vlastnikii. Je-
li ¢lenem vyboru jind prdvnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala,
Jinak pravnickou osobu zastupuje clen jejiho statutdrniho orgadnu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se miiZe stdt lenem vyboru, oznamila-li to pFedem
spolecenstvi viastnikil, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho rizeni uplynuly alespor t7i
roky. Byl-li osvédcen ipadek osoby, kterd je jiZ clenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbyteéného odkladu spolecenstvi viastnikii. Nedoslo-1i k ozndmeni, miize se domdhat kaZdy, --
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kdo na tom ma prdvni zdjem, aby clena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecensivi vlasinikii, poté, co se o osvédceni tipadku této osoby dozvédeélo, Ze md ve funkci
selrvat.

(6) Kdo prijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou
i 5 potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce
Fddného hospoddre schopen, ac to musel zjistit pri prijeti funkce nebo pii jejim vykonu a
nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Clen vyboru vykondvd funkci osobné; to viak nebrdni
tomu, aby clen zmocnil pro jednotlivy pripad jiného clena vyboru, aby za ného pii jeho
neucasti hlasoval.

(7) Vybor zasedd podle potreby, nejméné vsak jednou za ctvrileti. Zasedani vyboru je
oprdvnén svolat kazdy clen vyboru. Kazdy clen vyboru md jeden hlas. Vybor je zpiisobily se
usndset za pritomnosti vétsiny clenii, rozhoduje vétsinou hlasi zicastnénych.

(8) Ma-li  spoleCenstvi viastnikii zaméstnance je povéFen prdavnim jedndnim vici
zaméstnancim predseda vyboru.

(9) Odpovédnost clena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim prdvni povinnosti pri
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku. Nenahradil-li clen vyboru
spolecenstvi viasiniki Skodu, kterou ji zpiusobil poruSenim povinnosti pFi vykonu funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi viastnikii za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véFitel plnéni na spoledenstvi vlastnikii nemiize domoci.

(10) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi viastnikii zejména:

a. zajiStuje zdleZitosti spoleCenstvi viastnikii ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalsich
Cinnosti spoleCenstvi viastnikii podle prdavnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v pisobnosti shromdzdéni; zajistuje plnéni usneseni shromdzdeni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uztvinim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvdleni druhu sluzeb,

d. odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZent pFizndni k
danim, pokud tato povinnost vyplyvd z prdvnich predpisi,

e. pripravuje podklady pro zaseddni shromdzdéni, svoldvd shromdzdeéni, predkldda
shromdzdéni navrh rozpoctu, zprdvu o hospodaient spolecenstvi viastnikii s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich innostech spolecenstvi viastniki,
které obsahuji zejména zdkladni vidaje o provedenych a pldnovanych opravich, 4drshé a
povinnych revizich véetné idajii o pouZiti a stavu prispévkii na spravu domu a pozemku,-------

J predklada k projedndni a schvdleni ucetni zdvérku a pisemné materidly, které md
shromdzdént projednat,

g zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi viasiniki,

h. sdéluje jednotlivym cleniim spolecenstvi vlastnikii podle usnesent shromdzdéni vysi

DFispévkil na ndklady spojené se sprdvou domu a pozemku a vysi zdloh na tihradu za sluzby,--

L zajistuje vyuctovdni zdloh na uhradu za sluzby a vypordddni nedoplatkii nebo
preplatki,
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J. zajistuje véasné plnéni zdvazkii spolecenstvi viastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zévazkii a povinnosti viiéi tietim osobdm a véasné uplatiiovdni pohleddvek spolecenstvi
viastnikil.

(11) Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi viastnikil zejména: -

a. v souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromdzdéni cini
pravni jedndni za spolecenstvi viastnikii navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnént podle uzavienych smiuv a
int viiéi dodavateliim potfebnd prdavni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c. za spolecenstvi vlasmikii vymdhd plnéni povinnosti uloZenych cleniim spolecenstvi
viastniki,
d. plni povinnosti podle prdvnich predpisii ve vztahu k rejstitku spolecenstvi viastnikii

Jjednotek vedenému prislusnym soudem urcenym zvldstnim predpisem,

e. v pFipadé zmény prohldSeni dle § 1166 obcanského zdkoniku zajisti vyhotoveni
Uplného znéni a bez zbytecného odkladu je zaloZf do sbirky listin vedené prislusnym
katastrdlnim uradem.

(12) V piisobnosti vyboru je ddle rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne
v kalenddinim roce souhrnné Eastky 50 000,- K¢, ddle rozhodovdni o zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci, jejich? zistatkovd cena v kalenddinim roce nepfesahuje v souhrnu
50 000,- K¢;
b. 0 opravé nebo stavebni tipravé spolecnych cdsti nemovité véci, neprevySuji-li ndklady
v jednotlivych pripadech édstku 1000,- Ké v priiméru na kaZdou jednotku, tento limit neplati,
pokud se jednd o opravy zpiisobené havdrii na spolecnych cdstech.

(13) Clenstvi ve vyboru kondi:

a uplynutim funkcntho obdobi,

b. odvoldnim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d. ztrdtou zpusobilosti byt clenem vyboru,

e. pFipadné jinym zpiisobem stanovenym prdvnimi predpisy nebo stanovami. --------------

(14) Odstoupi-li &len voleného orgdnu ze své funkce prohldSenim doslym spolecenstvi
viastniks, zanikd funkce uplynutim dvou mésicii od dojiti prohldsSent.

(15) Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni cleny
vyboru do nejblizsiho zaseddni shromaZdéni.

(16) Nemd-li vybor dostatecny pocet c¢lenii potiebny k rozhodovdni, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédct pravni zdjem, chybéjici cleny soud na dobu nez budou novi clenové povolani
postupem uréenym ve stanovdch, jinak soud jmenuje spolecenstvi viastnikil opatrovnika, a to i
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bez ndvrhu, kdykoli se o tom pFi své cinnosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi viastniku
opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zdjmy clena statutdrniho orgdnu v rozporu se zdjmy
spolecenstvi viastnikii a nemd-li spolecenstvi viastnikil jiného clena orgdnu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 obcanského zdkoniku urcuji, aby v tomto pripadé
byl timto opatrovnikem jmenovdn nékdo ze cleni spolecenstvi viastnikii.

---------------------------------- CAST PATA -
- URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU ---------

ClL XV
Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

- Tatdana Humlova

- PhDr. Josef Pesek

- Jaroslav Doubek

- Jarmila Dolejsi.

- Lenka Krdlova.
--------------------------------- CAST SESTA ------—-mmmmn-
----- PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU 4 UZIVANI ----
--------------------------- SPOLECNYCH CASTI e

ClL XVI

Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uzivani spolecnych Cdsti jsou upravena v ¢l Il az VIl
téchto stanov a vyplyvaji také z dalsich ustanoveni stanov upravujicich prdva a povinnosti
Sleni viastnikii jednotek a piisobnost orgdnii spolecenstvi viastnikil.

CL XvII
—————————— Pravidla pro uzivani spolecnych cdsti — DOMOVNI RAD -

Uzivdani spolecnych prostor a zarizeni domu

1. Spolecné prostory a zaFizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelim, k nimzZ jsou
urceny a tak, aby nedochdzelo k omezovdni prdv ostatnich viastniki bytu. Vchody,
chodby, schodisté apod. must ziistat volné. Neni pFipustné pouzivat spolecné prostory ke
skladovdni cehokoli, co ndlesi jen jednomu nebo nékolika viastnikim bytit v domé,
pokud nemaji od Spolecenstvi povoleni k Casové omezenému vyuZiti téchto prostor pro
sebe.

2. Spolecnd zatizeni domu se mohou pouZival pouze podle pravidel stanovenych
Spolecenstvim. Pokud je pouzivdni spolecného zarizeni spojeno se spotrebou energie
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Jakékoliv dipravy na elektrickém osvétleni elekirickych zarizens Je povoleno pouze se
svolenim Spolecenstvi. Hlgvni uzdvery vody, plynu, elektrické SkFtné a podobnd zarizent
must byt volné pristupna, Je s nimi zakdzdna jakdkoliv neodborng manipulace, pokud
nejde o odvrdceni nebezpeci pro osoby a dim, — . -

skladuji.

Zpiisobi-li viasmik bytu nebo osoby s nim bydlici skodu na spolecnych prostordch a
zafizenich domu, je viasmik bytu povinen ji ng Sviy ndklad bezodkladns odstranit.
Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody Spolecenstvi a to na ndklad viasmika byty ...

- Zajisténi poridku a cistoty v domé

6.

Osoby bydlici a zdrZujici se v byté i Jejich navstévy jsou povinny udrZovat Cistotu q
poradek v domé,

Ve spolecnych prostordch domy véetné sklepnich prosior, sklepnich kéji a vWtahové
kabiny je zakdzino koureni

spolecnému uzivani, Gklid wWiahii, osvétlovdni schodist, chodeb a Jinych spolecnych

prostor, zajistuje idribu a opravy zafizeni spolecnych prostor, jakoz i strechy, zdklads;
apod.

Trvale umistovat ¢i upeviiovat jakékoliv Dpredméty na vnéjsi konstrukei balkoni, lodsit
a oken ¢i na fasddu nebo strechu je mozné jen se souhlasem SpoleCenstvi, —-—ceeeceeee

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeceny proti padu. Pri
zalévani je nutno dbat aby voda nestékala q nesmdcela zdi a neobtéZovala nise bydlici
sousedy. -

Cisténi véct na chodbdch nebo v Jinych prostordach domu neni dovoleno. ——mcmeeeeee____

Otevirdni a zavirgni domu -

Kazdy viastnik bytu obdrsel Dri predavant bytu kii¢ od hlavnich domovnich dvert. —---..

’

Kazdy viasmik byt a 0soby s nim bydlici jsou povinni oboje vchodové dvere zavirar. -
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Klid v domé

1 Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo byt obyvaji, nerusili ostaini obyvatele
domu nadmérnym hlukem.

2. Pokud je viastnik bytu nucen vyddvat nadmérny hluk ve svém byté, napr. v diisledku
oprav ¢i uprav bytu, dobu obtéZovani hlukem zkrdti na nejkratsi moznou miru. ------------

3. V dobé od 22.00 hod. do 06.00 hod. se nesmi pouzivat hlucné domdci spotrebice, ani
Jinak rusit hlukem.

Informacni zarizeni v domé

1. Spolecenstvi instaluje na vhodném, vSem pristupném misté informacni vyvésku, jejim
prostfednictvim pFedadvd sprava domu informace vlastnikiim bytii.

2. Spolecenstvi vhodné oznaci spolecné uzivané mistnosti, hlavni uzdvéry plynu, studené
vody, TUV, jistice elektiiny, hlavni méridla apod.
3. Jakékoliv informacni zarizent, nap¥. firemni i reklamni $tit, je mozZné umistit na ditm jen
se souhlasem Spolecenstvi za dodrzeni predpisu, které se na né vztahuji.

Chov domadcich zvirat

1. Vlastnici bytii mohou chovat jen takovy pocet domdcich zvirat takového druhu, ktery
neobtézuje zvldsté hlukem a zdpachem ostatni obyvatele domu.

2. Vlastnici bytii jsou odpovédni za jimi chovand zvifata; v tom zejména zajisti, aby
zvirata nenaruSovala vykon viastnickych a uZivacich prdv ostatnich viastniki bytii a
dalsich uZivatelii domii. Znedisténi spolecnych édsti a jinych prostor a zarizeni v domé
chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skoddch, které
zviFata v domé zpiisobi.

3. Vydala-li obec vyhldsku ¢i jiny predpis pro chov domdcich zvirat, jsou viastnici bytu
povinni zajistit jeji dodrZovani.

Ustanoveni spolecnd a zavérecnd

1. Domovni 7ad plati obdobné i pro vlastniky nebytovych prostor v domé. ------------------
2. Jsou-li uZivateli bytii v domé i ndjemnici, vztahuje se na né domovni 7dd s tim, Ze

jejich bydleni je upraveno ndjemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni obcanského
zdkoniku se vSemi dusledky, které z toho plynou.
3. Domovni Fad je schvalovdn ve smyslu stanov SpoleCenstvi. Dojde-li ke zméndm
domovniho Fadu v dobé mezi shromdzZdénimi viastniki, tyto zmény jsou povaZovdny za
docasné a jsou schvalovdny vyborem Spolecenstvi a plati az do shromdZdéni viastnikii,
které je bud potvrdi, nebo zrusi.
4. Porusovdani domovniho Fddu bude FeSeno dle platnych zdkonti a vyhldSek. ------------------
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-------------------------------- CAST SEDMA

----- PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTL SPOLECENSTVf .
- VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY N4 SPRAVUDOMU 4 oo
-- UHRADU CEN SLUJER A PRO ZPUSOB URCENT JEJICH ...
-~ VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VILASTNIK Y JEDNOTEK —-----_

~CLXVI] e e

——————————————— Pravidla pro tvorby rozpoctu spolecenstvi viastniks e

(1) Prijmem spolecenstvi viastnikii jsou zejména; - --
a. PFispévky viastniky Jednotek na spravu domuy ¢ pozemku podle ¢l XIxX SIANOV, ~~memeee_

b. uroky z prodieni Prijaté od viastniks Jednotek z divody prodleni s platbami DFispévk
ha spravu domu a pozemky podle cl. XIX stanoy, --- -

c. uroky z prodlieni Prijaté od viastniks Jednotek z divody prodlent s plathami zq plnéni
spojend nebo souvisejici s uztvanim Jednotky podie ¢1. Xxx Stanov, véetné nedoplatks; 7 Jejich
vwiictovdni q pokuty za nespinéni povinnosti viastnika Jednotky podie § 13 odst | zdkona

€. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovinim Dpinéni spojenych
s uzivdanim bytii a nebytovych prostor v domé s 12375 — —— --

d uroky z vklady na bankovnich tictech spolecenstvi viastnik, - --

e. pendle, tiroky z prodieni 4 smiluvni pokuty zaplacené tietimi osobami zq Dporuseni

povinnosti ze smlyy Sjednanych spolecenstvim viastniki, - --

JA Pojistné plnéni z pojistnych smiuy sjednanych spolecenstvim viastnikii tkajici se
spolecnych &asti a bonifikace za DFiznivy Skodni pribéh o e

Jed Drijmy plynouct z naklddani s majetkem spolecenstyi viastniki,.

c. Primy od tretich osob Plynouci z provozovini technickych zarizeni v dome pro tyto
A —————— A L

(3) Vydaje spolecenstvi viastnikii jsou naklady na sprévu domy o pozemku, -

(4) Navrh rozpocty Pripravuje vybor g predklada ho ke schvdleni shromdzdéni tak, aby
shromdzdent o schvileni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roky Predchdzejiciho
tomu, pro ktery se rozpocet schvalyje. -
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(5) Zdkladnim kritériem pri sestavovdni rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni
s financnimi prostiedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spolecnych casti domu pldnované v budoucich letech.

(6) Vysledky pinéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni v rdmci schvdleni zprdvy o hospodarent
spolecenstvi viastnikii.

- - CL XIX

---- Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vyse -----
placené jednotlivymi viastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pFispivat na sprdvu domu a pozemku ve vysi a lhiité urcené
shromdzdeénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a. ndklady na odmériovani ¢lenti vyboru,

b. ndklady na viastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

C. naklady na zrizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctii spolecenstvi viastntkii, -------------
d. ndklady na roziuctovdani a vyuctovdni plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné

provedeni odectit hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zarizeni slouZicich
k rozuctovani ndkladii na teplo,

e. ndklady na porizeni majetku slouZictho pro vlastni sprdvni cinnost, napv. pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

JA ndklady kanceldie osoby odpovédné za sprdvu domu a pozemku, napriklad vybavent,
kanceldrské potieby, poStovné, spotieba elekiFiny, je-li samostatné méiena,

g ndklady spojené s poskytovdnim pravnich sluzeb tykajicich se sprdvy domu a pozemkau.

(3) Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych
castech.

(4) Pri prevodu vlastnického prdva kjednotce nevznikd spolelenstvi vlastnikii povinnost
vyporddat prispévky na spravu domu ke dni vicinnosti pFevodu. Spolecenstvi viastnikii vyda
viastnikovi jednotky na jeho Zddost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a
pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pripadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl XX
- Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpusob urdeni jejich vyse-
placené jednotlivymi viastniky jednotek

(1) Otdzky souvisejici s poskytovdanim plnéni spojenych s uZivanim bytii a nebytovych prostor
vdomé s byty (ddle jen ,sluzby”) apostup pri uréovdni zdloh za sluzby, rozictovdni,
vyuctovdni a vypordaddni ndkladit na sluzby, pokud neni v téchto stanovdch uvedeno jinak,
upravyji zvlastni pravni predpisy.
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(3) O druhu poskytovanych sluseb, VS zdloh, Ihite Placeni zdloh 4 o zpiisobu roziictovani
cen sluzeb na Jednotky rozhoduje shromdzdeni Zména zpiisoby rOZUCLOVANT je mosnd Vidy az
Po uplynuti ziictovaciho e

R S — - —

(5) Nerozhodne-Ii shromdzdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto: -

a. doddavka vody a odvddént odpadnich vod v poméru  naméienych  hodnot na
podruznych vodomérech, —-weeee TV T e
b. lepelnd energie na widpéni v jednotce podle zvidstniho pravntho predpisy, ——-___
c. Poskytovdni teplé uzithové vody v jednoice podle zvldstniho pravnihe predpisuy, ——--_.
d provoz vytahu, osvétlenf spolecnych prostor v domé, 1iklid spolecnych prostor v domé,

Popripadeé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem slysep 4 Drijemcem sluzeb, podle poctu
osob dle 1. VIII. odst. [0 stanov rozhodnych pro FOZUCLOVANT, ~memeee T

(6) V souladu s &I vy odst. 1 pism. ¢) md kazdy ¢len spolecenstvi viastnikii pravo obdyset
wiuctovdni zdloh na uhradu Jednotlivich slyzep nejpozdéji do Ctyi mésicy od skoncent
ziictovaciho obdobi Pricemz splatnost PFipadnych preplatii; Je nejpozdeji do sedmi meésicii od
skoncent ziictovaciho 0bdobi —eeee . ___ N

(1) Tyto stanovy byly schvdleny na zaseddni shromdzdént dne 3.5 2016. e

(2) Ve vécech ve Stanovdch heupravenych plati prdvni uprava podie Ceskych obecne
zdvaznych prdvnich Dredpisi). B

O usneseni bylo za mé piitomnosti hlasovano zvednutim ruky. Hlasovéni probéhlo a po
hlasovani prohlasil predsedajici, Ze usneseni o pfijeti nového Uplného znéni stanov bylo
pfijato. -- - e
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Pro piijeti obou usneseni hlasovalo viech 3190 pritomnych hlasi, tj. 100% pritomnych
hlasti. Usneseni bylo tedy potfebnou vétSinou hlasii prijato.

Prohléaseni pfedsedajiciho se shoduje s mym pozorovanim, kdy vSichni pfitomni hlasovali pro
piijeti navrhu, nikdo nehlasoval proti pfijeti navrhu a nikdo se hlasovani nezdrzel. Proti
vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty.

2) Na zakladé shora uvedenych zjisténi prohlaSuji, Ze vySe uvedené rozhodnuti bylo
shromazdénim spoleenstvi prijato a jeho obsah i zpisob prijeti je v souladu se zakonem
i stanovami spolecenstvi.

O shora uvedeném rozhodnutich shroméazdéni SpoleCenstvi vlastnikd jednotek TyrSova 75,
Beroun 2, byl mnou, Mgr. Andreou Cafourkovou, notatkou se sidlem v Berouné, tento
notasky zapis sepsan, predseda shromazdéni Ing. Jifi Krdl notaisky zapis podle svého
prohlaseni ptedetl a poté jej schvalil.

Ing. Jiti Kral v.r.

Mgr. Andrea Cafourkova v.r.
notarka se sidlem v Berouné
L.S.
(uredni razitko)
Mgr. Andrea Cafourkov4, notarka v Berouné

--- Potvrzuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu se doslovné shoduje s notiskym zépisem
sepsanym dne 4.5.2016 (&tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnact) pod ¢islem NZ 101/2016
ulozenym ve sbirce notaiskych zapisi Mgr. Andrey Cafourkové, notaiky se sidlem
v Berouné.

V Berouné dne 10.5.2016 (desatého kvétna roku dva tisice Sestnéct).
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